SG Tai
~7s~. hguyén va
\ Mai trugng
2}\ Tlnh Khanh

UBND TiNH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHD\&\, ET %22321
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap ~ Ty do ~ Hanh phiic
49 /STNMT-CCQLDD Khdnh Hoa, ngay(8 thang 01 nam 2021

Viv dé nghj tham gia y kién gop y vé& viée xdc
dinh gia dat va xac nhan hoan thanh ngh'fa: vu tai
chinh dyr an khu d6 thi Mipeco thanh phé Nha

Trang dé bdo cio UBND tinh
Kinh guri:
- S& Tai chinh;
-So Ké hoach va DPau tu;
- S& X4y dyng;
- S& Tu phap;
- Cuc thué tinh;
- UBND thanh ph$ Nha Trang

Thyc hién chi dao cia UBND tinh tai vén ban s6 13633/UBND-XDND ngay
29/12/2020 Ve viée cap glay chimg nhan quyén sir dung dit cho ngudi nhén chuyén
nhugng quyén st dung dat trong du 4n khu d6 thi Mipeco Nha Trang; S& Tai
nguyén va Méi truong c6 ¥ kién nhu sau:

I. Kién nghj cia Cong ty TNHH MTV Téng Coéng ty Xiing diu Quén
déi: (tai van ban s6 1092/CT-DA ngay 10/12/2020 cia Cong ty)

Cén ctr Thong tr 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B¢ Tai chinh; Thye
hién van ban s6 5589/UBND-XDND ngay 27/6/2017 caa UBND tinh vé chi trirong
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi Mipeco Nha Trang; theo
dé, Tong Cong ty Xéng dau quén d6i thyc hién didu chinh quy hoach do bd sung -
quy dét dé phat trién nha & xa hoi (bing 20% tong dién tich dét &). Thuc hién theo -‘
Quyet dinh cia UBND tinh, Téng Cong ty da tién hanh dleu chinh quy hoach chi
tiét 1/500 va da dugc UBND tinh chép thuan tai van ban sé 3024//QB-UBND ngay
13/10/2017, 2233/Qb-UBND ngay 03/7/2019 ctia UBND tinh v€ viéc phé duyét bb
én diéu chinh cyc b6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi Mipeco Nha Trang;

D6i chidu didu 10 Thong tw 76/2014/TT-BTC thi du an cia Tong Cong ty da
hoén thanh nghia vy tai chinh va duge UBND tinh yéu cdu thay d6i quy hoach vi
vdy du an khong thude dién phai xéc dinh lai gia dét

Hién dy an dd hoan thanh toan b$ co sé ha tAng va d3 ban giao cho Thanh phd
Nha Trang quén ly, vé nghia vy tai chinh Téng cong ty cling dé hoan thanh, ngudi
dan du didu kién ndp thué dé chuyen quyen sir dung dat. Theo quy hoach diéu chinh
co ban du an khéng thay dbi, thay déi 16n nhit do 1a giam dién tich dit dich vu
thuong mai, ting dién tich dAt nha & x& hoi, nhu vy sb tién phai ndp do diéu chinh
s€ ntho hon s6 tién tong cong ty da ndp va duge Cuc Tai chinh xac nhén.

Tong Cong ty dé nghl UBND tinh chi dao céc co quan chirc ning khéng tinh
lai gia dat va xdc nhén viée hoan thanh nghia vy tai chinh cta Cong ty Hién nguoi
dan dang rat mong mudn duge ndp thué cho tinh dé chuyen d6i gidy chimg nhin
quyén sir dung dét tir cac 16 dit dd mua day 1a nhu ciu chinh dang va buc thiét dé
tranh nhitng bire xiic khiéu kién vi phai chd doi kéo dai;

II. Tinh hinh dg an Khu dé thi Mipeco
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Du 4n Khu d thj Mipeco, thanh phd Nha Trang dugc UBND tinh Khanh Hoa
giao dit, cho thué dat thuc hién du 4n tai Quyét dinh sé 3431/QD-UBND ngay
26/11/2015, theo quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh sb 1710/QP-UBND
ngdy 29/6/2015 ctia UBND tinh; Gi4 dét cu thé d6i véi du 4n nay dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 1136/QD-UBND ngay 04/5/2016 (x4c dinh theo phuong
phép thiing dy va phuong phap so sanh truce tiép); Cha diu tu (Cong ty TNHH MTV
Téng Céng ty Xéng dau quan d6i) d3 duoc x4c nhén thye hién nghia vu tai chinh
theo Thong bao s6 1835/TB-STC ngay 10/5/2016 cta S& Tai chinh.

Trén co s& Quyét dinh giao dét, cho thué dit sé 1223/QD-UBND ngay
27/5/2020 cua UBND tinh Khanh Hoa didu chinh theo quy hoach chi tiét xay dung
didu chinh phé duyét tai Quyét dinh sb 2233/Qb-UBND ngay 03/7/2019 chia UBND
tinh; S& Tai nguyén va M6i trudng da tlen hanh thué don vi tu van xéc dinh gia dét
do diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ¢é tinh thu chénh l¢ch tién sir dung dét,
tién thué dat theo quy dinh tai Didu 10 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC; Diéu 5 Théng
tir s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B6 Tai chinh. Sau khi ky hop déng dich
vu tu vin xdc dinh gia dat s 05/HD-STNMT ngay 31/7/2020; S& Tai nguyén va
Mbi trudong dd giri ho so thdm dinh phuong 4n gia dit cho Hoi ddng tham dinh gid
dat tai vin ban s6 4019/STNMT-CCQLDPD ngay 28/9/2020, 4844/STNMT-
CCQLDD ngay 13/11/2020;

* Su thay d8i vé co cdu, dién tich st dung dét giita hai Quyét dinh giao, cho
thué dét nim 2015, 2020 cta du 4n nhu sau:

nim tir 26/11/2015-
26/11/2065

(dtt & tai d6 thi)

Chung cu 9.830,6
Hbn hop 9.004,9

Chung cur 9.806,5
H6n hop 8.898,9
Nha & XH 1.906,2

Hinh thirc sit dgng | Quyét dinh 3431/QP- Quyét dinh sd S thay déi (m?)

dat UBND ngay 1223/QD-UBND ngay

26/11/2015 ciia UBND | 27/5/2020 ciia UBND
tinh (m?) tinh (m?)

1. Giao dit khéng | Ciy xanh 931,5 Cay xanh 875,5 Pc giam 56m2
thu tién ban giao | Puyng GT 43.940,9 Pudmg GT 44.131,3 Pc ting 190,4 m2
cho l,dla PhUOTE | CGHT Truong BTX | CSHT Truomg BTX | Khong thay déi
quan ty 4.087,8 4.087.8
2. Giao dat ¢6 thu | Nha LK 32.331,8 Nha LK 32.331,8 Khéng thay dbi
tien sir dung dat 50 | BThy 13.177,9 BThy 13.177,9 Khéng thay dbi

Piéu chinh giam 24,1
Pidu chinh giam 106
ting 1.906,2

3. Cho thué dit thu

Pat SXKD PNN - dit

Pat TMDV 1.684,5

D¢ giam 1.910,5

tién thué dit 1 lan | TMDV 3.595

cho ca thdi gian

thué 50 nim ké tir

ngay ky quyet dinh

Téng dién tich 116.900,4 116.900,4 Khong thay ddi

- Theo Quyet dinh sé 3762/QD-UBND ngay 07/12/2016 cua UBND tinh,
UBND tinh yéu cdu b tri dt danh cho xay dung nha ¢ xd hoi theo Piéu 5 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu ve phét trién va quan 1y nha
¢ x& héi tai du an Khu d6 thi Mipeco; Va tai van ban sb 5589/UBND-XDND ngay
27/6/2017 cta UBND tinh v& chi trvong diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu d6 thi Mipeco Nha Trang, Quyét dinh 3024/Qb-UBND ngay
13/10/2017, 2233/QD-UBND ngay 03/7/2019 cia UBND tinh phé duy¢t diéu chinh
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cuc by quy hoach chi tiét 1/500 khu db thj Mipeco Nha Trang dé thé hién b6 sung
quy dat d€ phat tricn nha & x& hdi 16.268,87m? (bang 20% tong dién tich dat &).
* Su thay dbi cac chi ti€u theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 clia dy an:

Chi tiéu sir dyng Quy hoach tai Quy hoach tai Quy hoach tai | Ghi chi (m2)
dit theo quy Quyét dinh sb Quyét dinh Quyét dinh
hoach 2233/QD-UBND | 3024/QB-UBND | 1710/QD-UBND
ngay 03/7/2019 | ngay 13/10/2017 | ngay 29/6/2015
(m?) (m?) (m?)
1. it & 81.361,1 81.361,1 67.119,14 +14.241,96
- Nha Lién ké 32.331,86 32.331,86 32.331,86 Khong dbi
- Nha bigt thy 14.054,94 14.054,94 15.940,08 -1.885,14
- Chung cu 9.806,54 9.806,54 9.836,56 -30,02
- Dét & hdn hop 8.898,89 8.898,89 9.010,64 -111,75
- Dét nha & xa hoi 16.268,87 16.268,87 0 +16.268,87
2. bit DVTM 1.684,53 1.684,53 15.816,32 -14.131,79
3. Dit DVDL 6.119 6.119 6.113,12 +5,88
4. Dét trudmg hoc 8.034,85 8.034,85 8.034,85 Khéng dbi
5. Dit céy xanh 13.140,96 13.140,96 13.426,48 -285,52
6. Dit giao théng 49.637,38 49.637,38 49.46791 -169,47
ha tang
Tong chng 159.977,82 159.977,82 159.977.82 Khong dbi
* Bang tong hop cac chi tiéu theo quy hoach xiy dung chi tiét 1/500 ciia dir 4n
Quyét djnh s6 1710/QD-UBND | Quyét dinh s6 2233/QD-UBND | Sy thay ddi
| ngay 29/6/2015 cia UBND tinh | ngiy 03/7/2019 ciia UBND tinh | cac chi tiéu
Loai dét Matdd | Ting | Hésbsi | Matdd | Thngcao | Hé sbsir
XD (%) cao dung dit | XD (%) (ting) | dung dat
(tﬁng)
1. Pét &
NhaLiénké | 79-81% 3,14-322 | 77-79% 4 3,08-3,16 | thay ddi giam
Nha biétthy | 65-67% 3 1,95-2,00 | 65-67% 3 1,95-2,01 | thay ddi ting
Chung cu 64-65% 27 17,31- 58-67% 27 15,59- | thay ddi ting
17,55 18,08
Pit & hdn| 63-65% 18 11,26- | 54-56% 18 6,15-6,38 | thay dbi giam
heop 11,63
Dit nha & xd | chuacd |chuacd | chuacd | 40-71% 3-5 1,44-2,00 | didu chinh
hoi quy hoach
chi tibt
2DitDVIM | 44-70% | 3-9 2,1-54 | 44-70% 3-9 2,1-3,96 | Thay ddi
glam
3.DAtDVDL | 60% 5 3,0 60% 5 3,0 Khéng doi
4.Pit 40% 4 1,6 40% 1,6 Khong dbi
trudmg hoc
5. Dt cay
xanh
6. Pit giao
théng  ha
tang
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- Qua bang thdng ké trén, nhin thy tai du an khu db thi Mipeco Nha Trang kh1
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung theo yéu ciu cia UBND tinh Khanh Hoa (b6
sung quy dat phat trién nha ¢ xa hoi bing 20% tdng dién tich dat &) quy mé dién tich
khong thay doi 15,9 ha; hé sé sir dung dét timg chi tiéu quy hoach c6 su thay ddi:

+ D4t nha lién ké giam tir 3,22-3,14 xuéng 3,16-3,08;

+ Dat nha biét thy tir 1,95-2,00 dén 1,95-2,01;

+ Pét chung cu CCU-02 giam tir 17,31 xubng 15,59, CCU-01 ting tir 17,55 1én
18,08;

+ Pét & hon hop giam tir 11,26-11,63 xubng 6,15-6,38;

+ Dat nha & x4 hi méi bd sung;

+ Pt dich vu thuong mai giam tir 2,1-5,4 xuong 2,1-3,96;

+ Pét dich vu du lich, dét trudng hoc, hé sb st dung d4t khéng thay dbi;

- Theo khoéan 1 Bleu 10 Thong tu 76/2014/TT-BTC cua B trudng Bo Tai chinh:

“ Piéu 10. Thu tzen s dung dat khi thay déi quy hoach xdy dung chi tiét

1. Truong hop 16 chirc kinh 1é diegc g1a0 dit khong thong qua hinh thirc ddu gid
quyén sir dung dat, dwoc chuyen muyc dich sur dung dit dé thuc hién du én ddu tr da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, sau dé duwgc co quan nha nudc cé
thém quyen cho phép thay déi quy hoach xdy dm'zg chi tiét ddn dén thay doi hé s6 sir
dung ddt (mdt dj, chiéu cao ciia cong trmh) thi xir [y nhue sau.:

1.2. Truong hop do yéu cau quan Iy, Nha nudc diéu chinh quy hoach xdy
dung chi tiét lam giam hé so sw dung dat (mdt dp, chiéu cao cua cong trinh) ddn dén
gidm tién sir dung dat thi t6 chirc kinh té dugc hoan tra tién sir dung ddt bang chénh
léch giita tién str dung dat tinh theo quy hoach xdy du’ng chi tiét trude va sau khi
diéu chinh tai cimg thoi diém dwoc co quan nha nudc o tham quyén cho phép diéu
chinh quy hoach. Viéc xdc dinh s0 tién chénh léch duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diém 1.1 Khodn nay.

Viéc hodn tra tién su dung dat quy dinh tai Khodn nay duoc thuc hién dudi
hinh thc hoan tra truc rzep hodc bu trir vao nghita vy tai chinh ciia 16 chike kinh té véi
Nha nude theo quy dinh ciia phdp ludt vé ngdn sdch nha mede va phdp ludt vé quan ly
thué.”’

* Tir cic co s& néu trén, nhan thiy trudng hop dur an khu d6 thi Mipeco do yéu
cdu quan ly, UBND tinh diéu chinh quy hoach chi tiét xay du.'ng cua du an lam thay
d6i hé s sir dung dét va viéc giam tién st dung dat theo y kién clia Cong ty chua cé
co s¢ xac dinh do chura xac dinh duge hé so sir dung d4t ting hay giam; trach nhiém
xéac dinh viéc tdng hay giam hé sb sir dung dit do didu chinh quy hoach chi tiét du 4n
nay la cua S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa (theo Quyét dinh sé 2055/QD-UBND ngay
27/8/2009 cua UBND tinh Khanh Hoa vé viée quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén
han va co cau td chirc ciia S& Xay dung)

Do do, viéc Cong ty TNHH MTV Tong cong ty xing dau quéin d6i cho ring
khi diéu chinh quy hoach chi tlet xéy dung (bo sung nha & x4 hoi) do yéu ciu cia
UBND tinh lam thay ddi hé sb st dung dt, giam tién sir dung dét do hé sb st dung
dat giam cin ¢ ¥ kién chuyén nganh cla S¢ Xay dung, trén co s& d6 méi a6i chiéu
quy dinh tai Diéu 10 Théng tu sb 76/2014/TT -BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh
¢ bao cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh.
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Qua bang théng ké cée chi tidu quy hoach chi tiét xdy dung néu trén, S¢ Tai
nguyén va Mai trudng nhan thay tuong {mg véi tmg hé s sir dung dit, loai dat ¢o
thay doi hé so sir dung dat (mat do x4y dyng, chi€u cao cdng trinh) nén cén tién hanh

2
A

to chire xéc dinh lai gid dat cu thé dé thu tién sir dung dét chénh 1ach (néu ¢6) do didu
chinh quy hoach chi tiét xay dung 1a phi hop véi quy dinh theo y kién ciia Hoi dong
thdm dinh gi4 dét tai vin ban s6 4853/HDTD ngay 26/11/2020; S& Tai nguyén va Moi
trudng di cé vin ban sb 5350/STNMT-CCQLDD ngay 11/12/2020 giri don vi tu vén
dé hoan thién lai phuong én x4c dinh gi4 dit thé hién tai chimg thu va bao céo thuyét
minh kém theo theo quy dinh.

Vigc Cong ty c6 viin ban sb 1144/CT-DA ngdy 31/12/2020 cam két véi UBND
tinh Khanh Hoa khong nhén lai tién chénh léch do didu chinh quy hoach chi tiét xay
dung theo quy dinh 1a chwa ¢6 co s& phép 1y dé kiém tra, déi chidu.

Vay dé c6 co s bio cho UBND tinh, S& Tai nguyén va Méi truomg d8 nghi
cac S¢&: Tai chinh, X4y dung, Ké hoach va Piu tu, Tu phép, Cuc thué tinh va UBND
thanh ph6 Nha Trang nghién ctu, tham gia ¥ kién bing Van ban va guri vé S& Tai
nguyén va Moi trudng trudce ngdy 13/01/2021.

8¢ Tai nguyén va Mbi trudng dé nghi céc co quan, don vi quan tdm, phdi hop
thue hi¢n ding thdi gian quy dinh dé c6 co s& bdo cao UBND tinh xem xét, quyét
dinh./.w}

Noi nhin:VBDT KT; GIA,M DQC
- Nhu trén; ~PHO:GIAM POC
- UBND tinh (thay b/c4o); /i/' TN,

- Luu: VT, CCQLPD, GPBTTDC(A).
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